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Stanovy Spolecenstvi vlastniki byt domu ¢.p. 133/135 ulice Studentii,
284 01 Kutna Hora
Cast I
Zakladni ustanoveni

CL 1
Nazev a sidlo

Nazev spoleCenstvi: Spolecenstvi vlastniki byt domu ¢.p. 133/135 ulice Studentd,
284 01 Kutna Hora.-------------------------- e

Adresa: Kutna Hora, Studentli 134, PSC 284 01.---------nnmmmmmmmmmmmmmm oo

Spolecenstvi vlastnikl je pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajistovani spravy
nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.-----==-=mmmmmmmmmmmmmemmeeeee

CL2
Predmét ¢innosti

Cinnost spole¢enstvi vlastnikdi spo¢iva v zajistovani spravy nemovité véci.
Nemovitou véci je pozemek — zastavéna plocha a nadvoti ¢. 795/9, 795/11, 795/13,
jejichz soucasti je stavba bytového domu &p. 133, 134, 135 v Sipsi, v kat. Gz. Sedlec
u Kutné Hory.---=-=======mmemm e e --

Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pifimo nebo nepfimo podilet
na podnikdni nebo jiné cinnosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo
Clenem.-------=--------- m e eeeee mmmmemmeeeeeees

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy Cinnostmi tykajicimi se spravy domu
a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:------------=---------
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény,
vcetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani---------------=--------- -—--

e aa) spolecnych ¢asti domu;-------------=-n-nmmmuun-- mmm e

e ab) technickych zatizeni domu jako spole¢nych Casti; a----------=-=========mmmmuu-

e ac) spole¢nych casti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku

jednotky, pokud podle prohldSeni nebo téchto stanov nejde o CcCinnost

prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné ¢asti na vlastni
naklady,------------------ mmmmmmmmmmmmeemeeeee mmem e eeeeeeeeee

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zatizeni domu, protipozarniho

zafizeni, hromosvodl, rozvodii energii véetn¢ tepla, teplé vody, pitné vody

a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického
Vybaveni domu;-===========mmm oo

€) udrZzba pozemku a tdrzba piistupovych cest na pozemku,------------ ----
d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, ze vlastnik jednotky upravuje

stavebné svou jednotku, v€etné moznosti poZadovat v odiivodnénych piipadech

pfedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpist
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeni spolené Casti dOMU. ===========mmmmmmm oo
Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména :
a) zajistovani vesSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
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vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist
a zajiStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu
a pozemku z jinych pravnich piedpisti-------==--========-mmmmm oo
b) sjednavani a uzavirani smluv, v¢etné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani naroka
Z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv
o zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si Clenové spoleCenstvi zajistuji od dodavatele pifimo), smluv
o pojisténi domu, o ndjmu spoleénych ¢asti domu, o ndjmu byt nebo nebytovych
prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastniki nebo smluv o nékterych
¢innostech zajistovanych pii spravé domu treti osobou;-------------=----------------—-
C) stanoveni a vybirani pfedem ur¢enych finanénich prostiedkt od ¢lend spolecenstvi
jako zaloh na ptispevky na spravu domu a pozemku a na tthradu nékladi na plnéni
spojenda s uzivanim jednotek (déale jen ,sluzby®), jejich evidence, vyuctovani
a vypotadani se ¢leny spolecenstvi;--- m oo
d) vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych ptiznani, fadné hospodateni
S majetkem a piijmy spolecenstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi cleny
spole€enstvi, vedeni evidence nakladi vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti
spoleCenstvi vlastnikl, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;---------==========-mmmmmm oo
e) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi;--- e e R e ----
f) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti viéi jednotlivym ¢lenim spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastniki jednotek;----=========m=mmmmm oo
g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikt jednotek;------
h) cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi 1 jinym osobam nez vlastnikim jednotek v dom¢, vcetné sjednavani
a uzavirani s tim souvisejicich smluv; ----- mmemmeemmemeeeeeeeemeeeeeeee e
ch) ¢innosti spojené s najmem spolecnych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech---
vlastnikl jednotek v domé, véetné vybirani najemného a uhrad za sluzby, vedeni---
jejich evidence, vymahani, vyactovani a vypotadani téchto plateb se ¢leny----------
spoleCenstvi. e e e e e e

Cast I1.
Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki

ClL3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
JEANOTKY . - ===
Za dluhy spolecenstvi vlastnikl ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spolecnych Castech.--========mmmmmmmmm oo
Pti pfevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi
vlastnikli povinnost vypotadat ptispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pievodu.
Spolecenstvi vlastnikli je povinno na zaklad¢ zadosti Clena spolecenstvi vyhotovit
tomuto ¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
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souvisejici se spradvou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé
7€ takove dIuhy NejSOU. =======mmm = oo e
Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spolecném jmeéni, jsou povinni urcit a zmocnit spolecného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikii.---------------=-------------

Cl4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spole¢enstvi ma prava uréena v obecné zavaznych pravnich predpisech, tdchto
stanovach a v rozhodnutich orgdnt spolecenstvi, a to zejména:-----------------------------
a) Uucastnit se veSkeré ¢innosti spoleenstvi zplisobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,------------------------ e
b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
veetn€ ucasti na rozhodovani mimo zasedani,----------===============mmmmmmmm
c) volit a byt volen do organti spolecenstvi,--------=-=--=-=-=-=====-mom-- -
d) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spoleCenstvi
a k odstranéni nedostatkd v ¢innosti spoleenstvi,------=-======mmmmmmmmmmmmm oo
e) seznamit se s hospodafenim spoleCenstvi, a zpisobem spravy nemovité véci,
vcetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih
a dokladd. Nahlizeni Ize realizovat po pfedchozi domluvé se statutdrnim organem
na adrese; Kutna Hora, Studenti 134, PSC 284 01,---------==-=mn-mmmmmmmmmmmemmcmeeee
f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, zapisi ze schize
shromaZzdéni, jakoZ 1 do podkladli, z nichZ vyplyva ur€eni jeho povinnosti podilet
se na nakladech na spravu nemovité véci, na nékladech na sluzby a podilet se
na thrad€ ztraty spoleCenstvi,-==-=====-mmmmmmmm oo oo
g) zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi nebo najemce jednotky v dome,----=--======mmmmmmmmmmm oo
h) obdrzet v€asné vyaétovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci
a zaloh na thradu sluZeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicli od skonceni kalendarniho
0] R --- ety ----
i) obdrzet preplatek z vytétovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésictu
od doruceni vylactovani.--------==========-=---- m e eeeeeeeeeeeeneae

Clen spolecenstvi ma povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich piedpisech,
téchto stanovach a v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména----------------------
a) dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi spolecCenstvi
pfijata v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,---

b) wvcas hradit ptispévky na spravu nemovité veci,---------=-==-========mnmmmmmmmmmmo-

C) vcas platit zalohy na uthradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyactovani
nejpozdeji do 4 mesicli od doruceni vyuctovani,-------=--========m=mmmmmmmmmmmmeo-

d) vpfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které
piesahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek

z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim pifedpisem (zékon ¢. 67/2013 Sb.)

nebo nebude-lit takovy poplatek vyplyvat z pravnich ptedpist, uhradit
spoleCenstvi urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky denn€, nejméné

v$ak 10,-- K¢ za kazdy 1 zapocaty mésic prodlent,----------========mmmmmmmmmooueaem
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fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti pravidly pro uzivani spolenych casti
nemovité veéci a spoleCnych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach,
vV domovnim fadu pfijatém shromazdénim vlastnikli a v usnesenich organti-----
spolecenstvim schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy
a témito stanovami, vcetné¢ pokynii stanovenych pro provoz spoleénych
zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zatizent,----------------------------
fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
piedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organti spolecenstvi schvalenych
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,-----------
udrzovat sviij byt a spolecné casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani
tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni,
zmény nebo poSkozeni spoleénych casti nebo ztizeni vykonu opravnéni
svobodné spravovat, vyluén¢ uzivat a uvnitf stavebné¢ upravovat svij byt
a uzivat spolecné €asti jinym cleniim spolecenstvi,-----============mmmmmmmommeuomm
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleénych Casti,
jakoz 1 plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoZnil vstup
do domu nebo bytu,---------------=-==mmsmmmmm o s -
oznamit spolecenstvi vlastnikii do jednoho mésice :----------==-===mmmmmmmmmmmonmm-
a) nabyti jednotky do v1astnictvi,---=--=-===mmmmm oo
b) svoji adresu, kontaktni telefon, email - pokud jej pouziva,-----------------------
¢) pocet osob, které¢ budou mit v byté domacnost,------------------------- -
d) pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tii mésice
Vv jednom kalendainim roce;------------------------- oo
e) jméno a adresu osoby, jiz ¢len spoleCenstvi pienechal byt do uzivani, véetné
udajti uvedenych pod body ¢) a d); a--------------=--==-mmmm oo

f) jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body b) az e).--------- ----
odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spole¢nych castech nemovité véci zplsobil sdm nebo osoby, kterym umoznil
do domu nNebo DYLU VSTUP,=-====-=== == s m s oo oo
umoznit umisténi, tdrzbu, vymeénu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby
vody, tepla a jinych energii v byt¢, odecet namétenych hodnot z téchto zatizeni
a zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbé, vyméne a kontrole téchto
zafizeni, a to na vyzvu spolecenstvi vlastnikil,-----------=--==--=--==-mmmommmmcm -
zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, uprave,
piestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spoleenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spolené casti, kterd mu vylucné
slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
Uprava, pfestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna uvniti bytu
nebo na spolecné ¢asti, kterd mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikil,--------==-=========mmmmmmmm oo
umoznit pristup spolecenstvi 1 jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé
pfedchozi vyzvy spoleCenstvi vlastnikli pro ovéfeni, zda jim provadéné
stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo nemeéni spolecné Casti,
a to 1 opakovang, m e e ---
piedat spoleCenstvi k rukam statutarnitho orgénu ovéfenou projektovou
dokumentaci v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby,------------==-=-==-mmmmemnueno
oznamit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, véetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu-------
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do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou
osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv clen statutarniho organu
SPOlECENSTV, === === mm e o e e e e
oznamovat vcas, nejpozdéji do tficeti dnli, ode dne zmény, veskeré zmény
a skute¢nosti rozhodné pro rozac¢tovani nakladt na sluzby.-------------=--=--=-----
zédkaz manipulace se vSemi méfidly v byté. Neprodlené nahlasit jejich
PpoSkozeni Vyboru SV J . --nmmmmmm e e oo e

3) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu
spolecenstvi podle odstavce 2), pismene k), 1), a m), je povinen dorudit statutarni
organ clenovi spolecenstvi nejméné tfi dny pied zamyslenym datem realizace ptistupu.
Sva prava uplatiiuje ¢len spolecenstvi vici statutdrnimu organu. Pti konéani zasedani
shromazdéni uplatituje sva prava vici shromazdeéni.----------=========mmmmmmmmmmm oo
V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokument podle odst. 1), pismeno f),
nemd Clen spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice ani
pravo potizovat si jejich TOtOKOPIE. ----=-==mmmmmm oo

4)

5)

Cast II1.

Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi, pravidla pro spravu domu a pozemku,
prispévky na spravu domu a pozemku, ihrady nakladi na sluzby a pravidla pro

uzivani spole¢nych ¢asti

CL5
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikd nejpozdéji do konce

2)

SN

mésice kvétna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu
predklad4 statutdrni organ spole€enstvi.-==-=-===mmmmmmmmmm oo

Rozpocet zahrnuje tyto Casti:---=========mmmmmmmmmmmm oo e
a) ptispevky a vynosy

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména :---

prispévky Clent spolecenstvi na spravu domu a pozemku -------=--=========-=-----
uroky z vkladii na bankovnich uctech spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy.-------

odmény ¢lent organti spoleCenstvi vCetné¢ povinného pojistného
na verejnopravni pojiSteni,--=--=======mmmmmmmm oo e
odména osoby zajistujici nekteré Cinnosti spravy domu a pozemku a vedeni
ucetnictvi spolecenstvi,---------=--==-=--------- e
chod kancelafe spoleCenstvi, véetné jejiho vybaveni a kanceléaiskych potieb,----
rozuctovani a vyuactovani nadklada na sluzby, v€etné provedeni odectl z métidel
spotteby vody a zafizeni slouzicich k rozictovani ndkladl na teplo a dalSich
energif,------==-========-=- mmmmmmmemmmeemeeeeee mmmmm oo

¢) hospodateni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych
¢asti domu s t€mito Gdaji i-=-==========m=mmmm e

zistatek k 1. lednu,------=m=mommm e e e
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- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych
¢asti domu,---- m=mmemmmmmemeeeeeeeeeee mmmmeemmmmemeeeee- -

- poplatky sipo, bankovni Gcet, apod.--------==-==--=-mmmmmm oo

-z dlouhodobé zalohy se hradi zejména: udrzba, opravy, revize a prohlidky
spoleénych ¢asti a pojiSténi domu a pozemku,-------============mmmmmmmmmm oo

- zstatek k 31. 12,;---------mmmmmmmmm oo mmmemmeme e eeee

CL 6
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnikd.
Spolecenstvi vlastnikli je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani
n¢kterych Cinnosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zavaznymi pravnimi piredpisy, t€émito stanovami a usnesenimi
Shromazdeéni, --------=-===- ==
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
vSech spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni
celek a zachovéni nebo zlepSeni spolecnych ¢€asti, jakoz i ¢innosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
ptistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim
nebo zlepSenim zafizeni v dom¢ nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim
domu. Sprava se vztahuje 1 na spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
n¢kterému spoluvlastniku.---------=--=--=-----mmcm oo - mtEEEEEEEEE PR
Spolecenstvi vlastnikli pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim miZe pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.--------=---====-===-m----
Vzniknou-li ¢lenim spoleCenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi
vlastnikii pfi uplathovani téchto prav.--------------- e ——momoe-
Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje Cinnosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim piedpisem nebo t€mito stanovami nebo rozhodnutim organu
spole€enstvi vyhrazeny shromdzdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.
Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci
v souladu se schvalenym rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén
rozhodnout o mmmmmmmmm e s e
- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok
nepiesahne ¢astku, 50. 000,-- K¢,------==-==-mmmmmmmmmmm oo --
- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ zastatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny
movity majetek, v souhrnu za kalendéini rok nepfesahne ¢astku 50. 000,-- K¢&.-------

7) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opraveé, modernizaci nebo rekonstrukci

spole¢nych ¢asti v souladu se schvalenym pldnem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spolecnych ¢asti a rozpoCtem spoleCenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, neptesahnou-li
naklady v jednotlivém ptipadé ¢astku 50. 000,-- K¢. Tento limit neplati, pokud jde
o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne
Zrevizni zpravy. Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekavané
souhrnné ¢astce do 50. 000,-- K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho-----------
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potenciondlniho dodavatele pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich ptipadech
je povinen oslovit nejméné tii potencionalni dodavatele.-------- —mmemmemnee-

CL.7
Piispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladii na sluzby

1) Pro ucely financovani naklad na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky
formou mési¢nich zaloh, a to-------------=------ e
a) stejnou castkou za jednotku - na néaklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi
(§ 1180, odst. 2, obanského zakoniku).----=-====-==mmmmmmmmm oo
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové
plose vSech jednotek v domé — na ostatni naklady;-------------==---==-=mmmmmcmm e
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na uhradé nakladi na spravu
domu a pozemKu.---=-=======mmmmmmm oo LR e
Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti se
z celkového ptispevku na spravu domu a pozemku vytvati tcetné oddéleny dlouhodoby
finan¢ni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje
shromazdéni vlastnikd. O mimotadném piispévku mimo pravidelné mesicni platby mize
rozhodnout shromazdéni vlastniki, a to nejméné 1/2 vétsSinou hlasi ptitomnych ¢lent.---
Zalohovy pftispévek na spradvu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zélohy, se vyuctuje
nejpozdéji do 4 mésict po skonceni kalendainiho roku a rozdil z vytctovani se prevede
k 1.lednu nasledujiciho roku do dlouhodobé zalohy nerozhodne-li shromazdéni vlastnika
jinak. Dlouhodobéd zaloha se vyuc¢tuje v minimalnim c¢lenéni na néklady na opravy
a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti, a to do 4 mésict
po skonéeni kalendainiho roku; nevyCerpany zustatek dlouhodobé zalohy
se nevyporadava a prevadi se do dal§iho roku.---==-==========mmmmmm e
Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku platnd v obdobi piedchdzejiciho kalendainiho
FOKU.===========snunuuux e e e
Spolecenstvi vlastnikl zajiSt'uje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé¢, uklid
spole¢nych prostor v domé, umoZznéni piijmu rozhlasového a televizniho signélu, a dalsi
sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastniki.-------------------=--=--------
Na naklady za sluzby jsou ¢lenové spole€enstvi povinni platit mé&si¢né zalohy splatné
spolecné s piispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 25. dni pfisluSného
kalendadintho mésice. Zalohy se stanovuji na zdklad€¢ skute¢nych néakladt
piedchazejiciho zuctovaciho obdobi, kterym je kalenddini rok, s pfihlédnutim
k predpokladané vysi nakladd pro dany kalendaini rok.---------- mmmmmmemmmmeeeeeeee
Naklady za sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto :------==-=====-==mmmmmmmmmmo oo
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot
na podruznych vodomérech,------------=---===------ mmmmmmmemmmeemeeeeee -—--
b) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
ZASUVEK, === e oo e e e e e e
C) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor
v domé, poptipadée dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem
sluzeb, podle poctu osob rozhodnych pro roziuctovani,---------============mmnmmnmuueo
d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani ndkladl na tepelnou energii
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pro vytapéni a ndkladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné

spottebitele, nedojde-li k ujednani vSech vlastnikii jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li u nakladt uvedenych v pism. a) az d) shromazdéni vlastnikd jinak.-
Vyuctovani zaloh na sluzby je spoleCenstvi vlastniki povinno provést nejpozdéji
do 4 mésict od skonceni zictovaciho obdobi. Vylctovani se doruci ¢leniim spolecenstvi
do schranek pro piijem posty a zaroven se uveiejni informace 0 provedeném vyuctovani
na vyveésce vdome Od doruceni vyuctovani bézi clentim spoleCenstvi lhita 30
kalendainich dnti na uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této
reklamacni lhity jiz reklamovat vylictovani nelze. Vyfizeni uplatnénych nadmitek musi
byt uskute¢néno do 30 dnti od doruceni namitky. Pteplatky a nedoplatky z vyactovani
jsou splatné nejpozdéji ve lhité 4 meésici ode dne doruceni vyucétovani clenovi
SPOlECENStVI. === mmm o m e --- -
Stanovi-li zvlastni zdkon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
spole€enstvi, ktery dluzi platbu ptispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit
urok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni. -—- ---

10) Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena

spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k thradé. Nedojde-li k thrad¢ ani v prubéhu mésice
nasledujictho po upozornéni statutdrnim organem, je opravnén statutdrni organ podat
zalobu na zaplaceni dluzné castky proti Clenu spolecenstvi, kdyz veskeré naklady
spojené s vymahanim dluhu vcetné nédkladii na soudni poplatek a naklady prévniho
zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.--------==-==--=--mmmmmmcmmmm oo -

CL 8
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

1) Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spolecné. Mezi né nalezeji spole¢né prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, lodzie, suSarny, mistnosti pro uloZeni kocarkdi a jizdnich kol,
kotelny, vytahy, sklepy, pradelny a dal§i prostory uréené pro spoleéné uzivani. Clen
spolecenstvi je povinen dodrzovat shromazdénim vlastnikl ptijaty domovni fad, ktery
zahrnuje podrobnosti zpiisobu jejich uzivani. Shromazdéni spoleCenstvi vlastnikt
muize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uZzivani jednotek
a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé&. Domovni fad
je zavazny pro vSechny ¢leny spoleéenstvi a pro dalsi osoby vstupujici do domu.-------

2) Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy, vetejny poradek nebo jednani, které
by branilo neru§enému vykonu prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi.-------=---===-====-mo---

3) V piipad¢ chovu domacich zvitat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleCnych ¢&asti
a spolecnych prostor, dodrZzovat hygienické, veterinarni a bezpe€nostni predpisy.
Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvitfat, nepifechovavat
zvifata a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZena
zvitata neznecist'ovala okoli domu a v ptipadé vzniku znecisténi toto ithned svym
nakladem odstranit. Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se chovu zvitat k domacimu
chovu nevhodnych, ptipadné nebezpecnych druhi.--------------==--mmmmmmmmm oo

4) Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétii nepatticich k vybaveni
domu ve spolecnych Castech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného
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ohng, kouteni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stiese
nebo vytvareni prepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich
prostort domu. e eI L e e R e
5) V piipadé pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen clen spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni
teplota dosahne bodu Mrazu.-------==-===== = m s o
6) Clen spoledenstvi je povinen se zdrZet uzivani balkonu a lodzii jako skladi§té, zajistit,
aby predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pfi
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody
do niz§ich podlazi.---------=--==-==- oo
7) Vyvésky, napisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu
spoleenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni piisluSného organu statni spravy, je-
li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni zavazuje se Clen
spoleCenstvi neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
pivodniho stavu. Clen spoleenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések
na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutdrnim organem
spoleCenstvi.-=-==-==mmmsmcmmemee e eeeee e mmmmemmmeeeees
8) Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni zvonku do jednotky jménem
svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.-------- mmmmm e
9) Pokud ¢len spoleenstvi uzavie domovni uzavéry vody, topeni a podobné, zajisti, aby
jejich uzavieni a otevieni bylo vCas oznameno ostatnim c¢lenim spolecenstvi.
K hlavnim uzavérim vody, topeni, kanaliza¢nim ¢isticim vstuptim a dal$im obdobnym
zatizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajistén volny ptistup. Pokud jsou
tato zafizeni umisténa v prostorach clena spolecenstvi, musi byt pfijata takova
opatteni, aby byl k t¢émto umoznén pfistup 1 za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.-------
10) Klice od uzamykanych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dalezitych zatizeni, jsou
uloZzeny na misté k tOmu Ur€enEm, -=-=-=======mmmmm o oo e
11) Kazdy clen spoleCenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu
s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lent spolecenstvi; pfi
provadéni stavebnich praci v jednotkdch je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim c¢lenim spoleCenstvi
a dbat na to, aby prace byly provadény pouze Vv pracovnich dnech a sobotu po dohodé
s vyborem spoleCenstvi v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod.
do 6:00 hod. se kazdy c¢len spoleCenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych piistroju
a nastrojui, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.- --- ----
12)Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poiadek ve sklepnich
prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych latek a predmét do sklepnich prostor.-------======-====mmmmmmmmmmm oo
13) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spole¢nych ¢asti v porovnani
S jejich ptivodnim uréenim. V piipade zajmu ¢lena spolecenstvi o vyuziti spoleénych
Casti, vcetn¢ spolecnych domovnich prostor, uzavird c¢len spoleCenstvi dohodu
S ostatnimi vlastniky jednotek prostiednictvim spolecenstvi vlastnika.--------------------

CastIV.
Organy spolecenstvi
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CL9
Spole¢na ustanoveni

Organy spoleCenstvi jSOU:-=---=========nmnmnmmmemm- S

a) shromazdéni,-------------- S — e
D) VYbOr SPOIEEENStV, =mmmmmmmmmmmmmmm e e e
C) 1eVizni KOMISE, ~mmmmmmmmmmmmmm e e oo

Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem miize byt jen ten, kdo je
svépravny a bezthonny ve smyslu pravniho ptedpisu upravujiciho Zzivnostenské
podnikani, je-li ke dni volby starS$i osmnacti let a je pln¢€ svépravny; to plati i pro
zastupce pravnické osoby, kterd je sama Clenem voleného organu. Je-li Clenem
voleného organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak je pravnické osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.--
Clenem voleného organu nebo volenym organem spole¢enstvi nemiize byt soudasnd
ten, jehoz pfibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je Clenem
voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu spoledenstvi
je neslucitelné s Clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto spolecenstvi.------------------
Clen voleného organu nebo voleny organ spole¢enstvi miize byt volen opétovné.-------
Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného orgdnu, zavazuje se, ze bude
tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peélivosti. Ma
se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel
zjistit pii ptijeti funkce nebo pfii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.
Clen voleného organu vykonava funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy piipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za né¢ho pfi jeho neucasti
hlasoval.------------- e —-mmmne-
Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zpusobil spoleCenstvi pii vykonu
své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruc¢i véfiteli spolecenstvi za dluh
spolecenstvi v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel plnéni
na spolecenstvi vlastniki domoci.-------------- mmmmemmemmmemeeeeeeeeeeee mmmmememeeees
Dobra vira ¢lenli orgdnu spolecenstvi se pficita spolecenstvi.---==-=========mmmmmommonmm--
K usneseni organu spolecenstvi, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy
tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob¢anského zékona, nebo jde-
11 o usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nema plsobnost rozhodnout, se hledi,
jako by nebylo piijato.-=======m=nmmmmmmmmm e e

10) Funkéni obdobi volenych organii nebo cleni volenych organi je pétilete.----------------
11) Clenové volenych organt, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat

nahradni ¢leny do nejbliZzSiho zasedani shromazdéni.-----------------==-=mmmmmmmcmm oo
O pribéhu jednani organu pofidi ten, kdo jedndni organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani a namitky clend. Piilohou zapisu je seznam clentt organu
s uvedenim, kdo ze ¢lenti nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které
byly pifedlozeny k projedndvanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité¢ uvedou
¢lenové organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani;
u neuvedenych c¢lenli se mé za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Zadost ¢lena
organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také divod jeho
nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a alespon jeden
dalsi Clen orgéanu. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednéni jsou uchovavany
u pfedsedy vyboru. Kazdy ¢len orgdnu ma pravo na vydani kopie zapisu.----------------
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12) Kazdy voleny orgéan rozhoduje vétsinou hlast vSech svych ¢élent. Zasedani voleného
organu se svola vhodnym zpiisobem ve lhuté¢ nejméné sedm dni pted jeho konénim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.-------------------- e
13) Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym bylo
3] ) L
14) Osoba povéiend vedenim zasedani volené¢ho organu vede zasedani tak, jak byl jeho
pofad na pozvance ohldSen, ledaZe se voleny organ usnese na jiném potadu jednani.
Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani pii jeho ohlaSeni, 1ze rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lent voleného organu.------------------------cmmcmeeme-
15) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je verejné.-----------==-=-mmmmmmmmmmmmmmmmenae

ClL 10
Shromazdéni

Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni c¢lenové
SPOlECENS V. === === m = oo oo e
Statutarni orgdn svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikll jednotek, ktefi maji
vice nez ¢tvrtinu vSech hlasi, nejméné vSak dvou z nich, nebo z podnétu revizni komise;
neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici, nebo revizni komise shromdzdéni
k zasedani na naklad spoleCenstvi vlastniki sami. Shromazdéni je svolano ve lhuté
nejmén¢ patnacti dnd pred jeho kondnim.-------======mmmmmmm oo
Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, zniz musi byt zfejmé misto, cas
a porad jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani,
nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢lenu
spolecenstvi v¢as se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasila ¢leniim spolecenstvi
na adresu uvedenou V seznamu ¢lenti. Pokud nejsou piipojeny k pozvance podklady
tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se c¢len
spoleCenstvi mize seznamit s podklady Kk jednotlivym zaleZitostem programu
shroméazdéni.-------------- mmmmmeemeeeeeeeeeae e
Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je
zména stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v piiloze téZ navrh téchto zmén stanov
nebo NAvrh uSNEeSeN . ~======mmmmm e e
Shromazdéni je zpisobilé se usnaSet za piitomnosti Cleni spolecenstvi, ktefi maji
vétSinu vSech hlasil.---=-=====mmmmm e - ----
K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilil na spole¢nych Castech viem
vlastnikim jednotek — c¢leniim spoleCenstvi., je vyZzadovan souhlas vSech ¢lenil
spoleCenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné¢ pomérti vyse piispévku
na spravu domu a pozemku jinak, nez v dusledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech
nebo o zplsobu roztc¢tovani nakladi na sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a teplé
vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni uvérové smlouvy, je vyZadovan souhlas
alespoil ¥ vétSiny hlasi vlastnikl pfitomnych na shroméazdéni. --

Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby clenové spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedéani.---------------------
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8) Kazdy ¢len je opravnén dat se na =zasedani shromazdéni a pii  hlasovani
na shromdzdéni zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. Plnd moc musi byt pisemna
a musi byt predlozena statutarnimu organu pied zahdjenim jednani.-----------------------

9) Kazdy clen spoleCenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat
na ném vysvétleni tykajici se zélezitosti spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni
vztahuje Kk pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni
sdéleni o skutec¢nostech, jejichz prozrazeni by zpusobilo spolecenstvi vaznou ujmu,
Nelze MU j& POSKYINOUL. === oo e oo e

10) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpisobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné¢ nez 3 dny pied oznamenym datem konani
shromazdéni, nahradi spoleCenstvi Clentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynaloZené naklady.---=-======nemmmm oo e

11) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vSech Clenil spolecenstvi.--------=======-mmmmmuu-mv

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny c¢len statutarniho organu, ktery oveéfi, zda
je shromdzdéni schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu pfedsedy zaseddni shromazdéni
a volbu zapisovatele. Piedseda vede zasedani shromazdéni tak, jak byl ohldsen jeho
porad, pokud se shroméazdéni neusnese na pred¢asném ukonceni zasedani.------------------

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vetfejné. Shromazdéni se mize vétSinou
hlasti pfitomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité zélezitosti hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkti. V takovém piipadé shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.----------------- e e e oo e e e e e e

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potfizeni odpovida vybor. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani,
zdznam o prub¢hu jednani, plnd znéni piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly
konany. Pfilohou zépisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly ptedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodiim. Zapis podepisuje piedseda
zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladii k jednani shromazdéni jsou
uchovavany u ptedsedy vyboru.----==-=======mmmmmmmm oo e

15) Je-li pro to dilezity divod, mize ptehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan
na jednani shromazdéni spolecenstvi, nebo 1 spole€enstvi vlastnikili, pokud je vlastnikem
jednotky, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl. Zarovenn miiZze navrhnout, aby
soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tii
mesicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity diivod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zélezitosti, ktera byla shromazdéni pifedlozena tadné k rozhodnuti
a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromdzdéni usnaset se. Muze téz
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho
rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obcanského zakoniku.----------

Cl. 11
Pusobnost shromazdéni

Do plisobnosti shromazdéni patii: =----===============m=mmmmm oo
a) zmena StanoVv,--------==============mmmmmeoeoeo- e
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo
K jedNOtKAIM, ===mmmmmmmmm e e e —
€) volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,----------




d)

9)

h)

)

1)

2)
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schvaleni ucetni zavérky vcetné¢ vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy
o hospodareni spoleCenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i1 celkové vyse ptispévkl
na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi, a rozhodnuti o vyactovani nebo
vyporadani nevycCerpanych ptispévki,-------- o e
schvaleni druhu sluzeb a vySe zéloh na jejich uhradu, jakoZz i zplsobu rozic¢tovani
nakladii na sluzby na vlastniky jednotek,- e
schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,---------
10ZhOdOVANL Q=========m = e m e oo oo e e e e
¢lenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni,---
zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,---------=---===-==-mmmmmmmmm -
zméng podlahové plochy jednotky,------------------ e e -
uplném nebo Caste¢ném slouceni nebo rozdeleni jednotek, -—--
zméng podilu na spole¢nych ¢astech,------------=--==-m--mmmmmmmm o
zméng v urCeni spolecné c¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikli
JEANOKY, - === m e
7. oprave, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné Casti, neni-li toto rozhodnuti
V pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 6 odst. 7 ,--------=---=--mm-mmmmmmem oo
8. o0 zpisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi.-------=-------=--------
udélovani predchoziho souhlasu---------=--=--==-==m-mmmm o
1. knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 6
odst. 6,--------------- S -
2. kuzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim vlastniki vcetné schvaleni vyse
a podminek tvéru, mm e eeeeeeeeeeae -
3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil-----
uréeni osoby, kterda ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku,
1 rozhodnuti o jeji zméné€, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy Vv ujednani o cené nebo o rozsahu ¢inNosti,-------=-=-==========mmmsmmmmm e
rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych témito stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.-------------=------------ ----

ocoarwndE

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni mtze byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ zaSle ndvrh rozhodnuti na adresu c¢lenli spolecenstvi
uvedenou Vv seznamu ¢lend spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény udaje o lhiité,
ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadieni vlastnika jednotky €ini
tficet dni od doruceni navrhu ¢lenu spoleenstvi.------=--=====mmmmmmmmm oo
K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni u¢inéno, opatiené

vlastnoru¢nim podpisem c¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.---------------- m-msmmememmeeeeees e




3)

4)
5)

6)
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2)
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1)
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Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve lhit¢ tficeti dnii od dorufeni navrhu clenu
spolecenstvi statutarnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s navrhem
nesouhlasi. VétSina hlast se pocita z celkového poctu hlasti vSech ¢lent spolecenstvi.

Statutdrni organ oznami c¢lentim spoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani
a v ptipadé pfijeti usneseni jim ozndmi téz cely obsah pftijatého usneseni.----------------
Rozhodnuti se piijima vétSinou hlasi vSech ¢lenii spoleCenstvi, ledaze obecné zdvazny
pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast.-------------------------mo-m---
Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spolecnych c¢astech
nemovité veéci, nebo pokud se jim meéni pomér vyse prispévku na spravu domu
a pozemku jinak, nez v dasledku zmény podilu na spolecnych castech, vyzaduje
se souhlas vSech vlastniki jednotek.-------=--=--==-mmmmmmmm oo
Ke schviéleni stavebnich Gprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech, schvaleni zplsobu rozuctovani
nakladi na sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky
jednotek a uzavieni Gveérové smlouvy je zapotiebi 1/2 vétSiny hlasii vSech c¢lent
spoleCenstvi.-=-==-==mmmmmmmmemmme e ceeeeeee e mmmmemmmeeeees

Cl. 13
Vybor spolecenstvi

Statutdrnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech
zalezitostech. Navenek zastupuje spoleCenstvi pfedseda vyboru a v jeho neptitomnosti
jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jedndni za spolecenstvi podepisuje piredseda vyboru
spole¢né s dalSim Clenem vyboru, v dob& neptfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji
za spoleCenstvi dva ¢lenové vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu
spolecenstvi svilj podpis a daj o své funkci.--------=-=-===-=--mo-- ----
Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi, fidi a organizuje béZznou c¢innost
spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou
téch véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim piedpisem a t€émito stanovami svéfeny
do vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo které¢ si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.------------- et T E TP
Za svou ¢innost odpovida vybor shromdzdéni. Navenek za vybor jedna predseda.-------
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu voli vybor z fad
svych ¢lent a z funkce predsedy jej 0dVolava.----=====-=mmmmmmmm oo
Vybor ma pét ¢lenti. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina
jeho ¢leni. Vybor rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lent.-------------=---==nemoeu-mm
Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru mize byt
z funkce odvolan shroméazdénim. Clen vyboru miize pied uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce konci
dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim tficeti
dntli ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.---------=--==-===-==-mmnm-- ---
Funk¢ni obdobi vyboru €ini pét let.-=========mmmmmmm e oo oo

Cl.14
Revizni komise

Revizni komise je tficlennym kontrolnim organem spolecenstvi.------=-=----=-=-----------
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2) Revizni komise kontroluje hospodateni spolecenstvi a jedenkrat za rok provede revizi
hospodateni spoleCenstvi. S vysledkem revize seznami vlastniky na shromazdéni.------
3) Clenové revizni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Funkéni obdobi
komise je pet let.—-===-m=mmmmmmmm oo -—--
4) Funkce &lena revizni komise zanika volbou nového ¢lena revizni komise. Clen revizni
komise mize pfed uplynutim funk¢éniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
oznamit revizni komisi pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy revizni komise
odstoupeni na své schizi projednala, nejpozdéji vSak uplynutim tficeti dnti ode dne
doruceni oznameni 0 0dStoUPENT.—-=--==-==-=mmmmmmmm
5) Revizni komise si voli a odvolava predsedu, ktery komisi fidi.------------==--=-=-====----

CL 15
ZruSeni spolecenstvi vlastniku

1) Spolecenstvi vlastniki se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam
V dOME, ===mmm e m e e e e e e e e e e

2) Rozhodnutim vlastnikti jednotek lze spoleCenstvi vlastnikii zrusit, pokud bylo
zalozeno dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét.---------

3) Pii zruSeni spoleCenstvi vlastniki se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti
spoleCenstvi vlastnikli pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.------------

4) Pro =zalezitosti, které nejsou v obCanském zakoniku upraveny v ustanovenich
0 spolecenstvich vlastnikli se pfiméfené pouziji ustanoveni obcanského zakoniku
pro spolek s vyjimkou ustanoveni o shromazdéni delegatd dil¢ich ¢lenskych schizi
a o nahradni clenské schiizi. V dobé prijeti stanov upravuje otdzky souvisejici
S poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor v domé s byty
zakon €islo 67/2013 Sb.-=-==-=mmmmmmmm e ---

5) V dobé pfijeti stanov natizeni vlady ¢islo 366/2013 Sb , jako provadéci pravni predpis
k ob¢anskému zakoniku upravuje : zptusob vypoctu podlahové plochy bytu, stanovi
které Casti domu jsou spole¢né a stanovi podrobnosti o Cinnosti tykajici se spravy
domu.-------=====-=-=——--- e it

6) Pokud by byly tyto stanovy v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy plati
ustanoveni téchto predpisll.-============mmmmm s

Cl. 16
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati také pro nebytové prostory.---------------------

CL 17
Zavérecéné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni vlastnikti jednotek konaném dne 25. 5. 2015.--------



